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PCC w zakresie mozliwosci zwolnienia z opodatkowania umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu faktycznego

w podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 wrzesnia 2023 r. wplynat Pani wniosek z 20 wrzesnia 2023 r. o wydanie interpretacji indywidualnej,
ktory dotyczy podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci zwolnienia z opodatkowania

umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego. Tres¢ wniosku jest nastgpujaca:
Opis stanu faktycznego

Razem z m¢zem sa Panstwo po $lubie od 2013 r. 5 wrze$nia 2023 1. razem z m¢zem do majatku wspdlnego
zakupili Panstwo pierwsze wspolne mieszkanie. Od zakupu zostat pobrany podatek p.c.c. w wysokosci
9.100 zt. Mieszkanie to jest pierwszym mieszkaniem jakie kupuje Pani maz. Pani jest wspotwlascicielem
innej nieruchomosci mieszkalnej w czgéciach utamkowych (1/5 udziatu w nieruchomosci), ktora nabyta
Pani w nastgpujacy sposob. W 2014 r. po $mierci Pani taty, razem z rodzenstwem otrzymaliscie w spadku
po 1/8 nieruchomosci (dom), w ktérym mieszkata tylko Pani mama (Pani udziat w odziedziczonym spadku
nie przekraczat 50%). W 2018 r. Pani mama ze wzgledow zdrowotnych (majaca 50% udzialu w
nieruchomo$ci) zdecydowata si¢ sprzeda¢ dom i przeprowadzi¢ do mieszkania. Wraz z rodzenstwem
uznali$cie, ze byloby to nieetyczne odbiera¢ spadek po tacie przy sprzedazy domu i pozbawi¢ mame,

bedaca na emeryturze, swojego dorobku, srodkow do zycia oraz dachu nad gtowa. W zwiazku z



powyzszym, cato$¢ pienigdzy ze sprzedazy odziedziczonej czg$ci domu przeznaczyta Pani wraz z
rodzenstwem na zakup mieszkania dla mamy - ma Pani w nim 1/5 udziatéw (nie przekracza 50%). Razem z
rodzenstwem zdecydowaliscie si¢ nie rozporzadza¢ odziedziczonym majatkiem, aby zapewni¢ mamie dach

nad glowg i utrzymanie oraz za jej zycia nie odbierac jej wtasnego dorobku.

Celem zakupu nieruchomosci (mieszkania,) w ktéorym ma Pani 1/5 udziatéw bylo zapewnienie
odpowiednich, podstawowych warunkow bytowych Pani mamie, przy zachowaniu swojego prawa do

dziedziczenia w przysztosci.

Razem z m¢zem nigdy Panstwo nie mieszkali w ww. mieszkaniu i nie planuja mieszka¢ - Pafstwo oraz
kazde z Pani rodzenstwa ze swoimi rodzinami oraz Pani mama prowadza odrebne gospodarstwa domowe.
Ewentualnie dopiero po $mierci Pani mamy, fizycznie beda Panstwo rozporzadza¢ jakimkolwiek

odziedziczonym majatkiem.
Pytanie
Czy zgodnie z art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych, znajac stan faktyczny,

przystugiwato Panstwu zwolnienie z podatku p.c.c. na zakup pierwszego mieszkania?
Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, zakup pierwszego mieszkania 5 wrzesnia 2023 r. powinien by¢ zwolniony z oplacenia
podatku p.c.c. na mocy art. 9 pkt 17 ustawy o p.c.c. w brzmieniu nadanym od 31 sierpnia 2023 r. Celem
wprowadzenia zwolnienia z p.c.c. na mocy tego artykulu, wedhug informacji jakie znajduja si¢ na
rzadowym Serwisie Rzeczypospolitej Polski jest "poprawienie sytuacji 0sob nabywajacych na rynku
wtornym swoje pierwsze mieszkanie". Mieszkanie jakie nabyla Pani z m¢zem 5 wrzesnia 2023 r.
faktycznie jest Panstwa pierwszym mieszkaniem. Dodatkowo, poniewaz Pani mgz sam nigdy wcze$niej nie
nabyt Zadnej nieruchomosci, pobranie podatku p.c.c. pozbawito Pani m¢za mozliwosci skorzystania z tego
zwolnienia. Zwolnienie z podatku p.c.c. poprawitoby Panstwa sytuacje, pomogto w podstawowym
wyposazeniu mieszkania i umozliwiloby lepszy start. Mieszkanie, w ktorym ma Pani 1/5 udziatu, a ktore
zamieszkuje Pani mama, nie byto mieszkaniem zakupionym dla siebie, nie byto tez mieszkaniem nabytym
w jakichkolwiek celach zarobkowych, ale nabycie tego mieszkania bylo jedynie przesuni¢gciem Pani prawa
do dziedziczenia na inng nieruchomos¢, z ktérej fizycznie z me¢zem nie korzystacie i w ktorej ma Pani
mniej niz 50% udziatow. W zwiazku z powyzszym w Pani ocenie podatek od czynnosci cywilnoprawnych

na zakup Panstwa pierwszego mieszkania 5 wrzesnia 2023 r. zostal pobrany nienaleznie.
Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Przepis art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn.:
Dz. U. 22023 r. poz. 170 z pdzn. zm.) zawiera zamknigty katalog czynnosci podlegajacych opodatkowaniu

tym podatkiem.
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Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ww. ustawy:

Podatkowi podlegaja: umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwilag dokonania czynno$ci cywilnoprawne;.
Na podstawie art. 4 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 5, cigzy przy umowie sprzedazy - na kupujacym.

Zgodnie z art. 5 ust. 112 ww. ustawy:

Obowiazek zaptaty podatku cigzy na podatnikach tego podatku.

Jezeli obowiazek podatkowy cigzy na kilku podmiotach albo na stronach umowy zamiany, albo
wspolnikach spotki cywilnej, zobowigzanymi solidarnie do zaptaty podatku sa odpowiednio te podmioty,
strony umowy zamiany albo wspolnicy spotki cywilne;.

W oparciu o art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Podstawe opodatkowania stanowi przy umowie sprzedazy - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa

majatkowego.
Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na zasadach wskazanych w art. 6 ust. 2 ww. ustawy, w mysl ktorego:

Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majgtkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dlugéw i cigzarow.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Stawki podatku wynosza od umowy sprzedazy:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepisow prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym - 2%,
b) innych praw majatkowych - 1%.
Jak wynika z powotanych przepiséw - umowa sprzedazy podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych i obowiazek uiszczenia tegoz podatku cigzy na kupujacym.
W mysl art. 9 pkt 17 ww. ustawy:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
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jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba Ze udzial ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Z treéci przepisu art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych wynika, ze zwolnieniem
tym objete jest nabycie przez osoby fizyczne m.in. prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego
odregbna nieruchomosé¢ pod warunkiem, ze kupujacemu w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba Ze udzial ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Przy czym w przypadku, gdy lokal stanowiacy odrebng nieruchomo$¢ (budynek mieszkalny jednorodzinny
albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego) nabywany jest na wspotwlasnosé, to kazdy z kupujacych (np. malzonkowie) musi
spelnia¢ warunek nieposiadania wczes$niej m.in. lokalu mieszkalnego lub udzialu w nim, chyba Ze udziat

ten nie przekracza lub nie przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze 5 wrzesnia 2023 r. razem z m¢zem do majatku
wspolnego zakupili Panstwo pierwsze wspolne mieszkanie. Od zakupu zostal pobrany podatek p.c.c. w
wysokos$ci 9.100 zt. Mieszkanie to jest pierwszym mieszkaniem jakie kupuje Pani maz. Pani jest
wspotwlascicielem innej nieruchomosci mieszkalnej w czgsciach utamkowych (1/5 udzialu w

nieruchomosci)

Zatem majac na uwadze fakt, ze jest Pani wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego w udziale 1/5, a udziat
ten nie zostat nabyty przez Panig w drodze dziedziczenia (w drodze dziedziczenia nabyty zostal przez Pania
udziat 1/8 w domu, ktory zostal sprzedany), w przedmiotowej sprawie nie ma zastosowania przepis art. 9
pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W analizowanej sprawie bez znaczenia pozostaja wskazane przez Panig okolicznosci dotyczace zakupu
przez Panig udzialu 1/5 w lokalu mieszkalnym oraz fakt, ze w lokalu tym mieszka Pani matka. Warunkiem
do skorzystania z ww. zwolnienia jest to, zeby kazdemu z kupujacych nieruchomos$¢ na wspotwlasnosé w
dniu sprzedazy i przed tym dniem nie przystugiwato zadne z wymienionych w przepisie praw ani udziat w
tych prawach z wyjatkiem udziatu, ktory nie przekracza lub nie przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze
dziedziczenia.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygnigcia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzywat w

dacie zaistnienia zdarzenia.
POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 1. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383). Interpretacja bedzie mogta petnic¢
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funkcje ochronna, jesli Pani sytuacja bgdzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje si¢

Pani do interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sig, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towar6ow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub
objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
(...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z p6zn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").
Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 p.p.s.a.). Skarge nalezy wnie§¢ w
terminie trzydziestu dni od dnia dor¢czenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.):
- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,
ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo
- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 1
art. 54 § la p.p.s.a.).
Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wytacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa

materialnego. Sad jest zwiazany zarzutami skargi oraz powotana podstawa prawna (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawna dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 1. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
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