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Brak mozliwosci zwolnienia z opodatkowania umowy sprzedazy udzialéw w lokalu mieszkalnym

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, Ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego zdarzenia

przyszlego w podatku od czynno$ci cywilnoprawnych jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

31 pazdziernika 2023 r. wptynat Pani wniosek z 31 pazdziernika 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci zwolnienia z
opodatkowania umowy sprzedazy udziatow w lokalu mieszkalnym. Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

Pani dziadkowie mieli mieszkanie wtasno$ciowe. W 2017 r. zmart Pani dziadek i po nim dziedziczyli Pani
babcia, tata i wujek. W 2018 r. zmarta Pani babcia i jej udzial w mieszkaniu odziedziczyli Pani tata i wujek.
W 2021 zmart Pani tata. Jego udziat odziedziczyta Pani, Pani mama i siostra. Teraz chciataby Pani odkupic¢
udzialy od wujka, siostry i mamy jednoczesnie, podczas jednego spotkania u notariusza stajac si¢ jedynym
wlascicielem mieszkania i skorzysta¢ ze zwolnienia tej sprzedazy z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Nie ma Pani i nie miala Zadnych innych praw do jakichkolwiek nieruchomosci, Pani

udziat nie przekracza 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.
Pytanie
Czy zwolnienie od podatku od czynnosci cywilnoprawnych bedzie przystugiwato na catg transakcje

sprzedazy?



Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, zwolnienie bedzie przyshugiwato na calg transakcj¢ sprzedazy (zaréwno udziatow Pani
wujka, mamy jak i siostry), poniewaz dzigki jednoczesnej sprzedazy beda spetnione warunki: kupujacym
jest osoba fizyczna, ktorej w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie przyshugiwato zadne z tych praw ani
udziat w tych prawach, chyba Ze udzial ten nie przekracza lub nie przekraczal 50% i zostat nabyty w drodze

dziedziczenia.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Przepis art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn.:
Dz. U. 22023 r. poz. 170 z pdzn. zm.) zawiera zamknigty katalog czynnosci podlegajacych opodatkowaniu

tym podatkiem.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ww. ustawy:

Podatkowi podlegaja: umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwilg dokonania czynno$ci cywilnoprawne;.
Na podstawie art. 4 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 5, ciazy przy umowie sprzedazy - na kupujacym.

W oparciu o art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Podstawe opodatkowania stanowi przy umowie sprzedazy - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa

majatkowego.
Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na zasadach wskazanych w art. 6 ust. 2 ww. ustawy, w mysl ktorego:

Wartos$¢ rynkowg przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dlugéw i cigzarow.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Stawki podatku wynosza od umowy sprzedazy:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wtasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepiséw prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym - 2%,

b) innych praw majatkowych - 1%.
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Jak wynika z powotanych przepiséw - umowa sprzedazy podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych i obowiazek uiszczenia tegoz podatku ciazy na kupujacym.
W mysl art. 9 pkt 17 ww. ustawy:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktdrej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, prawo wiasnos$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Z tresci przepisu art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych wynika, ze zwolnieniem
tym objete jest nabycie przez osoby fizyczne m.in. prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ pod warunkiem, ze kupujacemu w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Z przedstawionego opisu zdarzenia przysziego wynika, ze w drodze dziedziczenia nabyta Pani udziat w
mieszkaniu, ktory nie przekracza 50%. Zamierza Pani odkupi¢ pozostate udzialy w tym mieszkaniu od
wujka, siostry i mamy jednoczes$nie, podczas jednego spotkania u notariusza, stajac si¢ jedynym
wlascicielem mieszkania i skorzysta¢ ze zwolnienia tej sprzedazy z podatku od czynnosci

cywilnoprawnych. Nie ma Pani i nie miata Zadnych innych praw do jakichkolwiek nieruchomosci.

Z analizowanego przepisu art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych wynika, ze
zwolnieniem objg¢ta jest umowa sprzedazy, ktorej przedmiotem jest prawo wiasnosci do lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.
Nie podlega zatem zwolnieniu sprzedaz jedynie udziatu/udziatéw w takich prawach.

Skoro wigc przedmiotem nabycia beda wytacznie udziaty w lokalu mieszkalnym, to w takiej sytuacji nie
bedzie Pani mogta skorzysta¢ ze zwolnienia, o ktorym mowa art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci

cywilnoprawnych.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygnigcia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przyszlego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowiazuje w

dniu wydania interpretacji.
POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
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1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383). Interpretacja bedzie mogta petnic
funkcje ochronna, jesli Pani sytuacja bgdzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przyszlego i zastosuje si¢

Pani do interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyz;ji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwiazku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towaréw i ushug;

3) z zastosowaniem §rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub
objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
(...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z p6zn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").
Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 p.p.s.a.). Skarge nalezy wnie§¢ w
terminie trzydziestu dni od dnia dorg¢czenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.):
- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,
ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo
- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 1
art. 54 § lap.p.s.a.).
Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wytacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa

materialnego. Sad jest zwiazany zarzutami skargi oraz powotana podstawa prawna (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawna dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
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