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Zwolnienie z PCC nabycia pierwszego mieszkania

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko prawidlowe

Szanowna Pani

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu faktycznego

w podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest prawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 marca 2024 r. wplynat Pani wniosek z 29 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci zwolnienia z opodatkowania

umowy sprzedazy nieruchomosci.

Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 5 lutego 2024 r. podpisata Pani wraz z m¢zem S.D. Akt Notarialny Repertorium (...) u notariusza
I.G. w Kancelarii Notarialngj (...).

Na podstawie tego aktu notarialnego nabyli Panstwo na wtasno$¢ nieruchomos¢, potozona w (...), przy
ulicy (...), sktadajacg si¢ z dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi

stanowigcymi garaz i wiat¢ za kwotg 475 000,00 zt.

Notariusz I.G., przed podpisaniem aktu, poinformowata Panstwa, ze chce w akcie notarialnym wyodrgbnié¢
osobna kwote za zakup budynku mieszkalnego i osobna kwote zakupu budynkéw gospodarczych, celem
pobrania podatku od czynnosci cywilnoprawnych tylko za budynki gospodarcze. Niestety taki zapis w

akcie notarialnym negatywnie wplynatby na kredyt (nieruchomos¢ zostata zakupiona na kredyt hipoteczny)



i bank moglby cofnac¢ decyzje kredytowa. W zwiazku z tym, notariusz pobrat od Panstwa podatek od

czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 9 500,00 zt, czyli 2% od wartos$ci sprzedazy.

Nigdy nie byta Pani wiascicielem nieruchomosci mieszkalnej, natomiast Pani maz posiadat 33% udziatu w
nieruchomosci nabytej na podstawie dziedziczenia. Ponadto, z tego co dowiedzieli si¢ Panstwo z informacji
podanych na stronach r6znych kancelarii notarialnych, Ministerstwo Finansow jest stanowiska, ze w
przypadku sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
zwolnieniem od podatku objeta jest takze sprzedaz gruntu zabudowanego budynkiem wraz z budynkami
gospodarczymi, jezeli stanowig one czesci sktadowe gruntu. W Panstwa przypadku dom i budynki

gospodarcze leza na tej samej dzialce.

Pytanie

Czy na podstawie art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych przystuguje Pani zwrot
nienaleznie pobranego podatku od czynno$ci cywilnoprawnych w kwocie 9 500,00 zt?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, ze wzgledu na to, ze Pani maz posiadat mniej niz 50% udzialu w nieruchomosci mieszkalnej
nabytej na podstawie dziedziczenia (po zmartych rodzicach), a Pani nigdy nie byta wiascicielem
nieruchomosci mieszkalnej, oraz ze wzglgdu na to, ze budynki gospodarcze sa potozone na tej samej
dzialce co budynek mieszkalny, ktory nabyli Panstwo na podstawie Aktu Notarialnego w dniu 5 lutego
2024 r. zwrot podatku od czynno$ci cywilnoprawnych w wysokosci 9 500,00 zt nalezy si¢ Pani na

podstawie art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.
Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualne;j

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 295):

Podatkowi podlegaja umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwila dokonania czynno$ci cywilnoprawne;.
Stosownie do art. 4 pkt 1 cyt. ustawy:

Obowiazek podatkowy - przy umowie sprzedazy - ciazy na kupujacym.

W mysl art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Podstawe opodatkowania stanowi przy umowie sprzedazy - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa

majatkowego.

Zgodnie natomiast z art. 6 ust. 2 ww. ustawy:
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Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dtugéw i cigzarow.

Natomiast w mysl art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Stawki podatku wynosza od umowy sprzedazy:
1) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepiséw prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym - 2%,
2) innych praw majatkowych - 1%.
Umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych, a obowiazek uiszczenia podatku cigzy na kupujacym. W ustawie o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych przewidziano jednak sytuacje, w ktorych czynno$¢ mieszczaca si¢ w zakresie
przedmiotowym ustawy jest zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynno$ci cywilnoprawnych.
Stosownie do art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:
Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie
przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.
Zatem zgodnie z powotanym powyzej przepisem, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych bedzie sprzedaz, ktdrej przedmiotem jest:
- prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé,
- prawo wtasno$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach. W przypadku,
w ktorym kupujacemu przystuguje lub przystugiwal udziat w opisywanych prawach nabyty tytulem
dziedziczenia - by moglo by¢ zastosowane zwolnienie - wielko$¢ przystugujacego mu udzialu nie moze
przekroczy¢ 50%.
Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze nabyta Pani wraz z m¢zem na wiasno$é

nieruchomo$¢, potozong w (...), przy ulicy (...), sktadajacg si¢ z dziatki zabudowanej budynkiem
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mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi stanowigcymi garaz i wiatg za kwote 475 000,00 zt.

Notariusz pobral od Panstwa podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych w wysokosci 9 500,00 zt, czyli 2%
od wartosci sprzedazy. Nigdy nie byta Pani wiascicielem nieruchomos$ci mieszkalnej, natomiast Pani maz
posiadat 33% udzialu w nieruchomosci nabytej na podstawie dziedziczenia. W Panstwa przypadku dom i

budynki gospodarcze leza na tej samej dzialce.

Pani zdaniem, powinna by¢ Pani zwolniona z podatku od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 9

pkt 17 ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.
Z Pani stanowiskiem nalezy si¢ zgodzi¢.

Nalezy zauwazy¢, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, zwolnieniem od podatku od czynno$ci cywilnoprawnych - na podstawie
WW. przepisu - objeta jest takze sprzedaz gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wraz np. z garazem lub budynkiem gospodarczym, jezeli stanowia one cz¢$¢ sktadowa tego gruntu. Zatem
takie funkcjonalne powigzanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, np. z garazem lub budynkiem
gospodarczym, powinno takze skutkowa¢ zwolnieniem podatkowym, gdy przedmiotem sprzedazy jest

budynek mieszkalny zwiazany z gruntem, ktorego czgscia sktadowa jest budynek gospodarczy oraz garaz.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze jedna nieruchomos¢ (ksigga wieczysta) moze obejmowac jedna lub wiele
dziatek ewidencyjnych. Z ewidencji gruntow i budynkoéw wynika, ze dziatka ewidencyjna jest najmniejsza
jednostka powierzchniowg podziatu kraju dla celow ewidencji. Dziatka ta moze by¢ przedmiotem obrotu
(w tym sprzedazy). Jednakze zgodnie z zasada superficies solo cedit, gdy na dzialce takiej znajduja si¢
budynki i inne urzadzenia trwale zwiazane z gruntem, stanowia one czg¢$ci sktadowe gruntu i bez wyjatku

ustawowego nie moga by¢ odrebnym od gruntu przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych.

Zwolnieniu z art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych podlega sprzedaz
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz innymi budynkami
(np. garazem, pomieszczeniami gospodarczymi), o ile stanowia one czg¢$¢ sktadowa gruntu w ramach
jednej dziatki ewidencyjne;j.

Reasumujac, skoro nabyta Pani wraz z m¢zem nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang budynkiem
mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi stanowiacymi garaz i wiatg, a budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze (garaz i wiata) stanowia cz¢s¢ sktadowa gruntu w ramach jednej dziatki ewidencyjnej, to w
takiej sytuacji mogta Pani skorzysta¢ ze zwolnienia, o ktorym mowa art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych w stosunku do catego przedmiotu sprzedazy.

Ponadto, z tresci wniosku wynika, ze w omawianej sprawie spetniony zostat warunek nieposiadania w dniu
sprzedazy i przed tym dniem przez kupujacych praw okreslonych w ww. przepisie, bowiem Pani nigdy nie
byta wlascicielem nieruchomosci mieszkalnej, natomiast Pani maz posiadat udzial wynoszacy 33% w

nieruchomosci, lecz udziat ten zostal nabyty przez niego w drodze dziedziczenia.

Majac na uwadze powyzsze, moze Pani ubiega¢ si¢ o "zwrot" podatku od czynno$ci cywilnoprawnych,
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poprzez wniosek o stwierdzenie nadptaty podatku pobranego i wptaconego przez notariusza.
W mysl art. 72 § 1 pkt 2 Ordynacji podatkowe;:

Za nadplate uwaza si¢ kwote podatku pobrang przez platnika nienaleznie lub w wysokosci wigkszej od

nalezne;j.
Zgodnie z art. 75 § 1 cyt. ustawy:

Jezeli podatnik kwestionuje zasadnos$¢ pobrania przez ptatnika podatku albo wysokos$¢ pobranego podatku,

moze ztozy¢ wniosek o stwierdzenie nadptaty podatku.

Reasumujac, skoro jako kupujaca nie byta Pani zobowigzana do zaptaty podatku od czynnosci
cywilnoprawnych z tytutu opisanej we wniosku umowy sprzedazy, to kwota podatku od czynnosci
cywilnoprawnych pobranego przez ptatnika (notariusza) uiszczona zostala nienaleznie, a zatem w sprawie -
zgodnie z brzmieniem art. 72 § 1 pkt 2 Ordynacji podatkowej - wystapita nadptata, o ktérej zwrot moze si¢
Pani ubiegac.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzywat w

dacie zaistnienia zdarzenia.

Przedmiotowa interpretacja - zgodnie ze ztozonym wnioskiem, zostala wydana wylacznie dla Pani.
Stosownie bowiem do art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej - Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na
wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, interpretacj¢ przepisow prawa
podatkowego (interpretacje indywidualng). Nie rozstrzyga ona zatem o skutkach podatkowych nabycia
nieruchomosci jakie wystapily po stronie Pani m¢za. Stosownie do powyzszego, jezeli Pani maz chciataby
réwniez otrzymac interpretacje indywidualna, to powinien ztozy¢ odrebny wniosek i uisci¢ wymagana
optate.

POUCZENIE o funkeji ochronnej interpretacji

- Funkcj¢ ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 z p6zn. zm.). Interpretacja bgdzie
mogta petni¢ funkcje¢ ochronna, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i

zastosuje si¢ Pani do interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyz;ji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwiazku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca
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2004 r. o podatku od towaréw i ushug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig¢, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub
objasnien podatkowych.

POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
(...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z p6zn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").).

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej (art. 54 § 1
p-p-s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualne;j (
art. 53 § 1 p.p.s.a.):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,

ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i
art. 54 § lap.p.s.a.).

Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawng (art. 57a p.p.s.a.).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a i art. 14b § 1 ustawy - Ordynacja podatkowa.
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