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Zwolnienie z opodatkowania czynnoS$ci nabycia nieruchomosci

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych stanu faktycznego w

podatku od czynnoSci cywilnoprawnych jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 stycznia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 18 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji indywidualne;j,
ktory dotyczy podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci zwolnienia z opodatkowania
czynnosci nabycia nieruchomosci. Uzupehit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - w pismie z 19 lutego

2024 r. (wplyw 19 lutego 2024 r.).
Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

Dnia 31 listopada 2023 r. nabyto prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym oraz 3 budynkami gospodarczymi. W wypisie i wyrysie ujawniono, ze jeden z budynkow
gospodarczych, usytuowany na granicy dziatki, nieprawidlowo oznaczony jest jako budynek mieszkalny.
W zwiazku z powyzszym, notariusz nie posiadajac oparcia w postaci orzeczen oraz interpretacji w
podobnych sprawach, nie potrafit okresli¢ czy przystuguje prawo do zwolnienia z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych na pierwsza nieruchomo$¢ mieszkalng zgodnie z art. 9 ustawy o podatku od czynnos$ci
cywilnoprawnych. Bazujac na informacjach zawartych w "Wypisie i wyrysie", podjat decyzje o naliczeniu

podatku od czynnosci cywilnoprawnych w petnej kwocie, zaznaczajac w akcie notarialnym, ze budynek ten
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wykorzystywany jest w celach gospodarczych.

Ww. budynek gospodarczy, oznaczony jako mieszkalny, nie spelnia definicji budynku mieszkalnego w
$wietle prawa budowlanego. Art. 3 ustawy Prawa budowlanego okresla jasno, ze budynek mieszkalny to
budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, ktory stuzy

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Poprzedni wlasciciele nie uzytkowali ww. budynku na cele mieszkalne ani nie posiadaja informacji, czy
kiedykolwiek wezesniej, w takich celach byt on uzytkowany. Pan réwniez nie zamierza uzytkowac tego

budynku w celach mieszkalnych. Ponadto:

1. Budynek nie posiada typowych elementow mieszkalnych, takich jak okna czy drzwi, a jedynie bramy
wjazdowe 1 waskie $wietliki w $cianach, co §wiadczy o pierwotnym przeznaczeniu gospodarczym. Nie

posiada réwniez utwardzonej podtogi.
2. Umiejscowienie na granicy dziatki dodatkowo wskazuje charakter pomocniczy i gospodarczy budynku.

3. Budynek nie posiada niezb¢dnej infrastruktury, takiej jak dostgp do mediéw, co wyklucza jego funkcje

mieszkalna.

W wypisie i wyrysie, budynek oznaczony jest nr (...). Dziatka, na ktorej si¢ znajduje oznaczona jest nr (...),
jednostka ewidencyjna (...) w (...). Budynek mieszkalny, w stanie faktycznym wykorzystywany na cele

mieszkalne oznaczony jest nr (...).

W uzupehieniu wskazat Pan, ze w dniu zawarcia opisanej we wniosku umowy sprzedazy oraz przed tym
dniem nie posiadat Pan jakiegokolwiek prawa whasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$¢, prawa wlasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Opisany we wniosku budynek mieszkalny, budynek gospodarczy oznaczony w wypisie i wyrysie jako
budynek mieszkalny oraz pozostate budynki gospodarcze znajduja si¢ na jednej (tej samej) dziatce
ewidencyjne;j.

Pytania

Czy jezeli budynek nie spehia kryteriow definicji budynku mieszkalnego zgodnie z art. 3 ustawy o prawie
budowlanym, oraz nie posiada cech budynku mieszkalnego a ch¢¢ wykorzystania go na cele mieszkalne
wymagalaby szeregu kosztownych modyfikacji, adaptacji oraz przebudowy, moze by¢ okreslony i

traktowany jako mieszkalny w $wietle prawa?

Czy nieprawidtowa klasyfikacja budynku, sprzeczna ze stanem faktycznym, moze by¢ podstawa do
wykluczenia ze zwolnienia z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, o ktérym mowa w art. 9 ustawy o

podatku od czynnosci cywilnoprawnych?
Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, wykluczenie ze zwolnienia z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych z powodu
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nieprawidlowej klasyfikacji budynku jako mieszkalny, ktory nie spetnia kryteriow budynku mieszkalnego,
jest niestuszne i prowadzi do nieuzasadnionych kosztow dla nabywcy. Prawidlowa interpretacja
faktycznego stanu wykorzystania oraz przeznaczenia budynku prowadzi do uzasadnionego zwolnienia z
podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych na mocy przepisow obowigzujacej ustawy.
Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidlowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej
Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 170 z pdzn. zm.):
Podatkowi temu podlegaja umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:
Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwila dokonania czynno$ci cywilnoprawne;.
Stosownie do art. 4 pkt 1 cyt. ustawy:
Obowiazek podatkowy - przy umowie sprzedazy - cigzy na kupujacym.
W mysl art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:
Przy umowie sprzedazy - podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego.
Zgodnie natomiast z art. 6 ust. 2 ww. ustawy:
Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dtugéw i cigzarow.
Natomiast w mysl art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:
Stawki podatku - przy umowie sprzedazy - wynosza:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepiséw prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym - 2%,
b) innych praw majatkowych - 1%.
Umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych. W ustawie o podatku od czynnosci cywilnoprawnych przewidziano jednak sytuacje, w
ktorych czynnos$¢ mieszczaca si¢ w zakresie przedmiotowym ustawy jest zwolniona z opodatkowania

podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.
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Stosownie do art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktérej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odregbng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba Ze udzial ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Zatem zgodnie z powotanym powyzej przepisem, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnoSci

cywilnoprawnych bedzie sprzedaz, ktorej przedmiotem jest:

- prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,

- prawo wiasno$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach. W przypadku, w ktorym kupujacemu
przystuguje lub przystugiwatl udziat w opisywanych prawach nabyty tytulem dziedziczenia - by moglo by¢
zastosowane zwolnienie - wielko$¢ przystugujacego mu udziatu nie moze przekroczy¢ 50%.

Z wniosku oraz jego uzupetnienia wynika, ze 31 listopada 2023 r. nabyt Pan prawo wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz 3 budynkami gospodarczymi. W
wypisie i wyrysie ujawniono, ze jeden z budynkdéw gospodarczych, usytuowany na granicy dziatki,
nieprawidlowo oznaczony jest jako budynek mieszkalny. Ww. budynek gospodarczy, oznaczony jako
mieszkalny, nie spetnia definicji budynku mieszkalnego w $wietle Prawa budowlanego. Poprzedni
wlasciciele nie uzytkowali ww. budynku na cele mieszkalne ani nie posiadaja informacji, czy kiedykolwiek
weczesniej, w takich celach byt on uzytkowany. Opisany we wniosku budynek mieszkalny, budynek
gospodarczy oznaczony w wypisie i wyrysie jako budynek mieszkalny oraz pozostate budynki gospodarcze
znajduja si¢ na jednej (tej samej) dzialce ewidencyjnej. W dniu zawarcia opisanej we wniosku umowy
sprzedazy oraz przed tym dniem nie posiadat Pan jakiegokolwiek prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, prawa wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego.

Pana watpliwos$ci dotycza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych w sytuacji nieprawidtowej klasyfikacji budynku, sprzecznej ze stanem
faktycznym.

Aby skorzysta¢ ze zwolnienia zawartego w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie mogto Panu przystugiwac¢ zadne z praw ani udziat w prawie

wskazanym w tresci tego przepisu.
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Przepisy ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie zawieraja definicji budynku mieszkalnego

jednorodzinnego. Takiej definicji nalezy wigc poszuka¢ w przepisach odrgbnych.

Jak wynika z tresci art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.):

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o: - budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos$é, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
Z powotanego powyzej przepisu wynika, ze budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek w
stanie umozliwiajacym jego normalne uzytkowanie i tym samym stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

Analizujac zakres omawianego zwolnienia trzeba zwrdci¢ uwagg, ze w przypadku, gdy na dziatce znajduja
si¢ budynki i inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem, stanowia one cz¢$ci sktadowe gruntu i bez
wyjatku ustawowego nie moga by¢ odrgbnym od gruntu przedmiotem wtasnosci i innych praw

rzeczowych.

Jak wynika z tre$ci wniosku, nabyt Pan nieruchomos¢, w sktad ktorej wchodzi dom mieszkalny, budynek
gospodarczy oznaczony w wypisie i wyrysie jako budynek mieszkalny oraz 2 budynki gospodarcze.
Wszystkie budynki znajduja si¢ na jednej dziatce ewidencyjnej. Zgodnie z posiadang przez Pana
dokumentacja, tj. wypisem z rejestru gruntow i budynkow, wskazany powyzej budynek gospodarczy jest

budynkiem mieszkalnym i peni taka funkcje.

Tres¢ przepisu art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych jasno wskazuje ze
zwolnienie dotyczy nabycia budynku mieszkalnego, a nie budynkéw mieszkalnych. Celem
wprowadzonego zwolnienia od podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych jest bowiem poprawa sytuacji osob

nabywajacych na rynku wtérnym swoj pierwszy dom czy mieszkanie.

Opierajac si¢ zatem na obiektywnej dokumentacji jaka jest wypis z rejestru budynkow nalezy wskazac, ze

na nabytej przez Pana nieruchomosci gruntowej znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne.

W zwiazku z powyzszym, w omawianej sprawie, z uwagi na nabycie na podstawie wskazanej umowy
sprzedazy dwoch budynkow mieszkalnych, zwolnienie z art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych nie ma zastosowania.

Skoro wigc na nieruchomosci gruntowej (jednej dzialce ewidencyjnej), ktoéra Pan nabyt znajduja sie -
wedhig dokumentacji - dwa budynki mieszkalne oraz dwa budynki gospodarcze, to w takiej sytuacji cata

umowa sprzedazy nie korzystata ze zwolnienia z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Tym samym notariusz prawidtowo pobrat podatek od czynnosci cywilnoprawnych od zawartej umowy

sprzedazy.
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Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory obowiazywat w

dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan sprawy
bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat si¢ bedzie ze zdarzeniem podanym w ztozonym wniosku. W
zwiagzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu

sprawy, udzielona odpowiedz traci swoja aktualnosé.

Wskazujemy, ze skoro, zgodnie z posiadang przez Pana dokumentacja, przedmiotowy budynek
gospodarczy jest budynkiem mieszkalnym, to, jako organ interpretacyjny, nie jesteSmy uprawnieni do
interpretacji stanu faktycznego, w tym przypadku sprowadzajacej si¢ do zmiany kwalifikacji

przedmiotowego budynku.

Koncowo informujemy, ze w przestanym przez Pana wniosku w poz. 32 (Wniosek o dorgczenie za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej) wskazat Pan adres email. Na ten adres korespondencja w sprawie nie
moze by¢ wysylana, gdyz przez pojecie "adres elektroniczny" nalezy rozumie¢ adres elektroniczny w
systemie teleinformatycznym, shuzagcym do obshugi dorgczen, za pomoca ktorego organ podatkowy moze
dorgezy¢ dokumenty elektroniczne i otrzyma¢ wymagane przepisami elektroniczne urzgdowe
potwierdzenie dorgczenia. Adres e-mail nie wypehia definicji adresu elektronicznego i nie moze shuzy¢ do

przesytania pism urzgdowych.

W zwiazku z powyzszym, w celu zachowania nalezytej ochrony Pana danych osobowych ta interpretacja
zostata przestana za posrednictwem kanalu: e-Urzad Skarbowy, skoro na dzien wysytania interpretacji Pana
zgoda na przekazywanie korespondencji za posrednictwem kanatu: e-Urzad Skarbowy jest wyrazona i
obowiazuje.

POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcj¢ ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 1. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 z pdzn. zm.). Aby interpretacja
mogta peti¢ funkcj¢ ochronng: sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi si¢
Pan zastosowac¢ do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszie
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyzji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca
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2004 r. o podatku od towaréw i ushug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig¢, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub
objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
Ma Pan prawo wnie$¢ skarge na t¢ interpretacje indywidualng do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo
o0 postegpowaniu przed sagdami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z p6zn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").
Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej (art. 54 § 1
p-p-s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualne;j (
art. 53 § 1 p.p.s.a.):
- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,
ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo
- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i
art. 54 § lap.p.s.a.).
Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawng (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a i art. 14b § 1 ustawy - Ordynacja podatkowa.
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