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Zwolnienie z PCC nabycia pierwszego mieszkania

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko nieprawidlowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu

faktycznego jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 pazdziernika 2023 r. wplynat Pana wniosek z 25 pazdziernika 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia okreslonego w art. 9 ust. 17 ustawy. Uzupehit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - w

pismie z 22 listopada 2023 r. (data wplywu - 24 listopada 2023 r.).
Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

Prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w (...) z (...) 2023 r. nabyt Pan dom jednorodzinny wraz
z dziatka poprzez licytacje komornicza. W dniu (...) 2023 r. Sad postanowit przysadzi¢ na Pana wlasnosé
dziatke wraz z domem jednorodzinnym. Wyrok uprawomocnit sig¢ (...) 2023 r. Kupiony dom jest Pana
pierwszym domem (mieszkaniem) jaki Pan kupil. Dom jest w stanie deweloperskim zamknigtym,
wykonane sg wylewki, tynki, stolarka okienna i drzwiowa, instalacja elektryczna, wodnokanalizacyjna,
instalacja CO. Obecnie dom jednorodzinny wymaga odbioru przez powiatowy inspektorat nadzoru

budowlanego - celem uzyskania zgody na uzytkowanie budynku.

Pytanie



Czy w zwiazku z tym, ze dom nie jest oddany do uzytku przez powiatowy inspektorat nadzoru

budowlanego musi Pan ptaci¢ podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, w zwiazku z tym, ze kupit Pan pierwszy raz dom jednorodzinny wraz z dziatka, jest Pan
zwolniony z oplaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych, mimo tego, Ze w momencie kupna nie byt

oddany do uzytkowania.
Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidlowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej
Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 170 z p6zn. zm.):
Podatkowi podlegaja: umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.
W mysl art. 1 ust. 1 pkt 2 i 3 ww. ustawy:
Podatkowi podlegaja:
2) zmiany uméw wymienionych w pkt 1, jezeli powoduja one podwyzszenie podstawy opodatkowania
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;
3) orzeczenia sadéw, w tym rowniez polubownych, oraz ugody, jezeli wywotuja one takie same skutki

prawne, jak czynnos$ci cywilnoprawne wymienione w pkt 1 lub 2.
Stosownie do art. 1 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy:
Przepisy ustawy o czynno$ciach cywilnoprawnych stosuje si¢ odpowiednio do przedmiotow
opodatkowania okre§lonych w ust. 1 pkt 2 1 3.
Z uwagi na fakt, ze ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie zawiera definicji sprzedazy,
nalezy w tej kwestii odnies¢ si¢ do przepisow uregulowanych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pézn. zm.).
Zgodnie z art. 535 Kodeksu cywilnego:
Przez umowg sprzedazy sprzedawca zobowigzuje si¢ przenie$¢ na kupujacego wiasnos¢ rzeczy i wyda¢ mu
rzecz, a kupujacy zobowigzuje si¢ rzecz odebrac i zaptaci¢ sprzedawcy ceng.
Tryb nabycia nieruchomosci w postgpowaniu egzekucyjnym zostal natomiast uregulowany przepisami
Dziatu VI "Egzekucja z nieruchomosci" ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1550 z p6zn. zm.).
W mysl art. 952 ww. ustawy:
Zajeta nieruchomo$¢ ulega sprzedazy przez licytacj¢ publiczna. Termin licytacji nie moze by¢ wyznaczony

weczesniej niz po uplywie dwoch tygodni po uprawomocnieniu si¢ opisu i oszacowania ani tez przed
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uprawomocnieniem si¢ wyroku, na podstawie ktorego wszczeto egzekucje.

Zgodnie z art. 998 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego:

Po uprawomocnieniu si¢ przybicia i wykonaniu przez nabywce warunkow licytacyjnych lub postanowienia
o ustaleniu ceny nabycia i wplaceniu calej ceny przez Skarb Panstwa sad wydaje postanowienie o
przysadzeniu wlasnosci.

W mysl art. 999 § 1 zdanie pierwsze Kodeksu postgpowania cywilnego:

Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci przenosi wlasnos¢ na nabywcg i jest tytutlem do
ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasnosci w katastrze nieruchomosci oraz przez wpis w ksigdze
wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentow.

Tym samym uprawomocnienie si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci powoduje przejscie wtasnosci
W zamian za wczesniej uiszczong cene.

Jak wskazano powyzej, opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja orzeczenia
sadowe, ktore wywoluja takie same skutki jak czynno$ci cywilnoprawne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1
pkt 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Zatem nabycie w drodze licytacji - na gruncie
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych - wywotuje takie skutki prawne jak nabycie na podstawie
umowy sprzedazy i z tej przyczyny podlega temu podatkowi.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwilag uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu,
doreczenia wyroku sadu polubownego lub zawarcia ugody - od przedmiotéw opodatkowania okreslonych

w art. 1 ust. 1 pkt 3.

Na podstawie art. 4 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 5, ciazy - przy umowie sprzedazy - na kupujacym.
W oparciu o art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Podstawe¢ opodatkowania stanowi - przy umowie sprzedazy - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego.

Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na zasadach wskazanych w art. 6 ust. 2 ww. ustawy, w mysl ktorego:
Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dlugéw i cigzarow.

Zgodnie z trescig art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Stawki podatku od umowy sprzedazy nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego,
wlasnoséciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu

uzytkowego oraz wynikajacych z przepiséw prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz
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prawa do lokalu w matym domu mieszkalnym wynosza 2%.

Umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych, a obowigzek uiszczenia podatku cigzy na kupujacym. W ustawie o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych przewidziano jednak sytuacje, w ktorych czynno$¢ mieszczaca si¢ w zakresie

przedmiotowym ustawy jest zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych.
W mysl art. 9 pkt 17 ww. ustawy:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.
Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 ww. ustawy:

Podatnicy sa obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, wedtug ustalonego wzoru, oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni
od dnia powstania obowiazku podatkowego, z wylaczeniem przypadkow, gdy podatek jest pobierany przez

ptatnika, oraz przypadkow, o ktorych mowa w ust. la.

Ze stanu faktycznego przedstawionego we wniosku wynika, ze prawomocnym postanowieniem Sadu
Rejonowego 22 wrzesnia 2023 r. kupit Pan dom jednorodzinny wraz z dziatka poprzez licytacjg
komornicza. Nabyty dom jest Pana pierwszym domem. Dom jest w stanie deweloperskim zamknigtym,
wymaga odbioru przez powiatowy inspektorat nadzoru budowlanego - celem uzyskania zgody na

uzytkowanie budynku.

Pana watpliwosci dotycza koniecznosci uiszczenia podatku od czynno$ci cywilnoprawnych w zw. z

przedstawionym zdarzeniem.

Zgodnie z powolanym powyzej przepisem, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnos$ci

cywilnoprawnych jest sprzedaz, ktdrej przedmiotem jest:

- prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,

- prawo wtasno$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach. W przypadku, w ktorym kupujacemu
przystuguje lub przystugiwat udzial w opisywanych prawach nabyty tytutem dziedziczenia - by mogto by¢
zastosowane zwolnienie - wielko$¢ przystugujacego mu udziatu nie moze przekroczy¢ 50%.

Z wniosku wynika, ze nabyt Pan nieruchomo$¢ w drodze licytacji komorniczej, a wigc w postegpowaniu
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egzekucyjnym. Nabycie to - na gruncie ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych - wywotuje takie
same skutki prawne jak nabycie tego na podstawie umowy sprzedazy i z tej przyczyny podlega podatkowi
od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a w zwigzku z art. 1 ust. 1 pkt 3 ww.
ustawy. Tym samym, do nabycia w drodze licytacji komorniczej ma rowniez zastosowanie art. 9 pkt 17

wskazanej ustawy.

Ww. zwolnienie dotyczy sprzedazy (nabycia w drodze licytacji) prawa wlasnosci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Zatem, aby umowa nabycia podlegata zwolnieniu, to jej przedmiotem musi by¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny. Przepisy ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz ustawy -
Kodeks cywilny, ktora normuje umowe sprzedazy, nie zawierajg definicji budynku czy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego. Takiej definicji nalezy wigc poszukaé w przepisach odrgbnych.

Jak wynika z tresci art. 3 pkt 2 i 2a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.):

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

- budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,

wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

- budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

W sprawie bedacej przedmiotem wniosku, wskazat Pan, ze dom, ktory Pan nabyl, jest w stanie
deweloperskim zamknietym. W domu sg wykonane instalacje wodnokanalizacyjne, elektryczne, CO,
wykonane sa wylewki, tynki, stolarka okienna i drzwiowa, instalacja elektryczna, wodna, CO. Jednakze
dom wymaga zgtoszenia do powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego celem uzyskania zgody na

uzytkowanie budynku.

Skoro wigc, brak jest pozwolenia na uzytkowanie budynku, wydanego przez uprawnione podmioty, to taki
budynek nie moze by¢ w $wietle prawa uzytkowany. Tym samym, nie moze zaspokaja¢ potrzeb
mieszkaniowych. Sprzedaz (nabycie w drodze licytacji), ktorej przedmiotem jest nieruchomos¢, ktora nie
spehia definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tj. nie umozliwia uzytkowania budynku zgodnie
Z przepisami prawa, nie podlega zwolnieniu z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, wskazanym w

przywotlanym powyzej art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Skoro nabyty przez Pana budynek nie jest oddany do uzytku przez powiatowy inspektorat nadzoru
budowlanego - to zgodnie z powyzszym - nie podlega zwolnieniu z art. 9 pkt 17 ww. ustawy. To oznacza,
ze w przedstawionych okolicznosciach, umowa sprzedazy nie korzysta z ww. zwolnienia. A zatem, wbrew

Pana stanowisku, cigzy na Panu obowiazek zaptaty podatku z tytulu nabycia ww. nieruchomosci na
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zasadach ogoélnych okreslonych powyze;j.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygnigcia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory obowigzywat w

dacie zaistnienia zdarzenia.
POUCZENIE o funkeji ochronnej interpretacji

- Funkcj¢ ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 1. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383). Interpretacja bedzie mogta petnié
funkcje ochronna, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia i zastosuje si¢ Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyz;ji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwiazku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towaréw i ushug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub
objasnien podatkowych.

POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego

w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo
o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z pézn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 p.p.s.a.). Skarge nalezy wnie§¢ w

terminie trzydziestu dni od dnia dorg¢czenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,
ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i
art. 54 § lap.p.s.a.).
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Skarga na interpretacj¢ indywidualna moze opiera¢ si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotana podstawa prawng (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 1. - Ordynacja podatkowa.
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