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Zwolnienie z PCC nabycia pierwszego mieszkania

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko prawidlowe

Szanowna Pani

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych stanu faktycznego w

podatku od czynnoSci cywilnoprawnych jest prawidlowe.

Zakres wniosku wspodlnego o wydanie interpretacji indywidualnej

17 listopada 2023 r. wplynatl Panstwa wniosek wspdlny z 11 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci zwolnienia z
opodatkowania podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych nabycia nieruchomosci. Tres¢ wniosku jest
nastgpujaca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem:

1) Zainteresowana bgdaca strong postgpowania: Pani (...) (Kupujaca 1)

2) Zainteresowany niebgdacy strong postepowania: Pan (...) (Kupujacy 2)

Opis stanu faktycznego

(...) r. Pani (...) (Kupujaca), stan cywilny panna, obywatelka polski, zamieszkata i zameldowana na terenie
Polski oraz Pan (...) (Kupujacy), stan cywilny kawaler, obywatel polski, zamieszkaty i zameldowany na
terenie Polski (kupujacy sg para i spodziewaja si¢ dziecka), wspdlnie w rownych czg$ciach (po 50%)
zakupili w formie aktu notarialnego dziatke budowlang zabudowana jednorodzinnym budynkiem
mieszkalnym, znajdujaca si¢ na terenie Polski (jedna nieruchomos¢ zakupiona w catosci przez kupujacych)

za faczng kwotg (...) zt ((...)) od dwoch prywatnych sprzedajacych, ktorzy byli wlascicielami catej



nieruchomosci w formie wspotwlasnosci po 50% kazdy ze sprzedajacych.

Sprzedajacy byli wtascicielami nieruchomosci od (...) r., a sam budynek istnieje od okoto (...) lat i jest

traktowany jako budowa ukonczona i odebrana wedtug przepiséw Prawa budowlanego.

Zadnemu z kupujacych w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie przystugiwato prawo whasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego ani udziat w tych prawach.

W dniu zakupu pani notariusz poinformowata, ze kupujacy maja jednak obowigzek optaci¢ podatek od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 2% od warto$ci nabywanej nieruchomosci, a podpisanie aktu
notarialnego przenoszacego wlasnos¢ na kupujacych uzaleznione zostato od wptacenia dla pani notariusz
tego podatku w kwocie (...) zt ((...)). Kupujacy wierzac w wiedz¢ pani notariusz i nie majac czasu na
zapoznanie si¢ doktadnie z przepisami regulujacymi zwolnienie z optaty podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych jak i porozumienia si¢ z innym notariuszem podatek ten zaptacili w powyzszej kwocie.
Akt notarialny zostal podpisany a kupujacy zostali wtascicielami nieruchomosci w postaci dziatki
budowlanej wraz ze znajdujacym si¢ na niej domkiem jednorodzinnym. Do dnia podpisania aktu
notarialnego kupujacy byli informowani, ze s zwolnieni w cato$ci z optaty podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.

Pytanie

Czy w powyzszej sytuacji jako Kupujacy powinniscie Panstwo by¢ w catosci zwolnieni z zaptacenia
podatku od czynnosci cywilnoprawnych?

Panstwa stanowisko w sprawie

Panstwa zdaniem, po zapoznaniu si¢ z aktualng na dzien zakupu nieruchomosci ustawg od podatku od
czynnosci, (z pozniejszymi zmianami w rozdziale 4 tej ustawy, regulujacymi zwolnienia od podatku od
czynnosci cywilnoprawnych) w art. 9 pkt 17, wedtug ktorego z optaty przedmiotowego podatku od
czynnosci cywilnoprawnych jest zwolniony kupujacy, ktérym jest osoba lub osoby fizyczne (w Panstwa
przypadku osoby fizyczne), a przedmiotem sprzedazy jest zakup (w Panstwa przypadku)
wyszczegllnionego w ustawie "wlasnosciowego prawo do domku jednorodzinnego" pod warunkiem, ze
kupujacym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie przystugiwalo zadne z tych praw ani udziat w tych
prawach, chyba, ze udziat ten nie przekracza lub nie przekraczat 50% i zostal nabyty w drodze

dziedziczenia (w Panstwa przypadku nie posiadali$cie zadnej nieruchomosci).

Ustawodawca nie wskazat ile osob ma sprzedawac ani ile os6b ma kupowac¢ nieruchomosé, jakie musza
by¢ ich sytuacje rodzinne, stany cywilne, pte¢ ani wielkos$ci 1 udziaty nabywanej w formie zakupu
nieruchomosci. Tak wigc - Panstwa zdaniem - powyzsze zwolnienie dotyczy takze Panstwa.

Uwazaja Panstwo, ze powinni Panstwo by¢ zwolnieni w calosci z zaplaty podatku od czynnosci

cywilnoprawnych od zakupu Panstwa pierwszego "mieszkania", poniewaz w catoéci kwalifikujg si¢



Panstwo do tego zwolnienia wedlug zapisu ustawy, a zadne inne przepisy nizszej kategorii nie moga tego
prawa Panstwu odbiera¢. Ponadto, przedstawiajac powyzsza sytuacj¢ innemu notariuszowi uzyskali
Panstwo informacje¢, ze podpisujac ten akt notarialny u niego nie pobratby od Panstwa przedmiotowego

podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidlowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 170 z pdzn. zm.):

Podatkowi temu podlegaja umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwila dokonania czynno$ci cywilnoprawne;.
Stosownie do art. 4 pkt 1 cyt. ustawy:

Obowiazek podatkowy - przy umowie sprzedazy - cigzy na kupujacym.

Jak wynika z art. 5 ust. 1 i ust. 2 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Obowiazek zaptaty podatku ciazy na podatnikach tego podatku.

Jezeli obowiazek podatkowy cigzy na kilku podmiotach albo na stronach umowy zamiany, albo
wspolnikach spoiki cywilnej, zobowigzanymi solidarnie do zaptaty podatku sa odpowiednio te podmioty,
strony umowy zamiany albo wspolnicy spotki cywilne;j.

W mysl art. 6 ust. 1 pkt | ww. ustawy:

Przy umowie sprzedazy - podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa

majatkowego.
Zgodnie natomiast z art. 6 ust. 2 ww. ustawy:

Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dtugéw i cigzarow.

Natomiast w mys$l art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Stawki podatku - przy umowie sprzedazy - wynosza:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepisow prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu

mieszkalnym - 2%,
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b) innych praw majatkowych - 1%.
Umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych. W ustawie o podatku od czynnosci cywilnoprawnych przewidziano jednak sytuacje, w
ktorych czynno$¢ mieszczaca si¢ w zakresie przedmiotowym ustawy jest zwolniona z opodatkowania

podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.
Stosownie do art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Zatem zgodnie z powotanym powyzej przepisem, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnosci

cywilnoprawnych bedzie sprzedaz, ktdrej przedmiotem jest:

- prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé,

- prawo wtasno$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach. W przypadku, w ktorym kupujacemu/
kupujacym przystuguje lub przystugiwat udziat w opisywanych prawach nabyty tytutem dziedziczenia - by
mogto by¢ zastosowane zwolnienie - wielko$¢ przystugujacego mu/im udziatu nie moze przekroczy¢ 50%.
Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze zakupili Panstwo dziatk¢ budowlang
zabudowang jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, (jedna nieruchomos$¢ zakupiona w catosci przez
kupujacych) od dwoch prywatnych sprzedajacych, ktorzy byli wiascicielami catej nieruchomosci w formie
wspotwlasnosci po 50% kazdy ze sprzedajacych. Zadnemu z kupujacych w dniu sprzedazy i przed tym
dniem nie przystugiwato prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebnag nieruchomosé,
prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego ani udziat w tych prawach.

Panstwa watpliwosci dotycza tego czy notariusz prawidtowo pobrat podatek od czynnosci

cywilnoprawnych przy zawarciu umowy sprzedazy.

Jak wynika z tre$ci wniosku, zakupili Panstwo dziatke budowlana zabudowana jednorodzinnym budynkiem
mieszkalnym. Aby skorzysta¢ ze zwolnienia zawartego w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie mogto Panstwu przystugiwaé zadne z praw ani

udziat w prawie wskazanym w tresci tego przepisu. Do momentu zakupu nieruchomosci nie posiadali
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Panstwo innego prawa wiasnosci ani spotdzielczego wlasnosciowego prawa do budynku/lokalu

mieszkalnego.

W takiej sytuacji, zawarta przez Panstwa umowa sprzedazy korzysta ze zwolnienia z podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Panstwa i stanu prawnego

obowigzujacego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan sprawy
bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat si¢ bedzie ze zdarzeniem podanym w ztozonym wniosku. W
zwiazku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu

sprawy, udzielona odpowiedz traci swoja aktualnos¢.
POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcj¢ ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 z pdzn. zm.). Interpretacja b¢dzie
mogta petni¢ funkcj¢ ochronna, jesli Panstwa sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia

przyszlego. Z funkcji ochronnej beda mogli skorzystac ci z Panstwa, ktorzy zastosuja si¢ do interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sig, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji
wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;
2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towar6ow i ustug;
3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub
objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje¢ przez Zainteresowanego, ktory jest
strona postepowania
Pani (...) (Zainteresowana be¢daca strong postgpowania - art. 14r. § 2 Ordynacji podatkowej) ma prawo
whnie$¢ skarge na te interpretacj¢ indywidualng do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w (...). Zasady

zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
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postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z p6ézn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej (art. 54 § 1
p-p-s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualne;j (
art. 53 § 1 p.p.s.a.):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,

ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i
art. 54 § lap.p.s.a.).

Skarga na interpretacj¢ indywidualna moze opiera¢ si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postegpowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawng (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a, art. 14b § 1 i art. 14r. ustawy - Ordynacja

podatkowa.
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