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Zwolnienie z PCC nabycia pierwszego mieszkania

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko prawidlowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu

faktycznego w podatku od czynnoS$ci cywilnoprawnych jest prawidlowe.

Zakres wniosku wspdlnego o wydanie interpretacji indywidualnej

27 grudnia 2023 r. wpltynat Panstwa wniosek wspolny z 27 grudnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Wniosek dotyczy podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych w zakresie mozliwosci

skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 9 ust. 17 ustawy.
Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:

Zainteresowani, ktorzy wystapili z wnioskiem

1) Zainteresowany begdacy strong postepowania: Pan (...)

2) Zainteresowana nieb¢daca strong postgpowania: Pani (...)
Opis stanu faktycznego

(...) 2023 r. zostata w formie aktu notarialnego zawarta umowa sprzedazy mieszkania z rynku wtornego.
Kupujacy nabyli mieszkanie w udziatach: pierwszy kupujacy (...) i drugi kupujacy (...). Zaden z kupujacych
w dniu zawarcia umowy sprzedazy ani przed tym dniem nie byt wlascicielem nieruchomosci, ani zadnych
praw zwiazanych z nieruchomoscia wymienionych w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych. Kupujacy nie posiadali tez udziatow nabytych w drodze dziedziczenia.
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Notariusz w momencie zawierania umowy stwierdzit, ze kupujacy nie maja mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia w optacaniu podatku, poniewaz zwolnienie nie obejmuje zakupu nieruchomosci w udziatach. W
zwiazku z tym konieczne byto uiszczenie przez kupujacych podatku od czynno$ci cywilnoprawnych w

wysokos$ci 2% ceny transakcji.

Pytanie

Czy na podstawie przedstawionego stanu faktycznego oraz obowigzujacych przepiséw jest mozliwosé
zwrotu nienaleznie pobranego i zaptaconego podatku od czynno$ci cywilnoprawnych?

Panstwa stanowisko

Panstwa zdaniem, spetniaja Panstwo wszystkie przestanki do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania

umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Uzasadniajac swoje stanowisko wskazali Panstwo, ze zgodnie z art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych zwolniona z podatku jest sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wiasnosci
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i
przed tym dniem nie przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie

przekracza lub nie przekraczat 50% i zostal nabyty w drodze dziedziczenia.
Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Przepis art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jedn.:
Dz. U. 22023 r. poz. 170 z p6zn. zm.) zawiera zamknigty katalog czynnos$ci podlegajacych opodatkowaniu

tym podatkiem.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ww. ustawy:

Podatkowi podlegaja: umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwila dokonania czynnos$ci cywilnoprawne;.
Na podstawie art. 4 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 5, cigzy przy umowie sprzedazy - na kupujacym.
Stosownie do art. 5 ust. 1 1 2 ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych:

Obowigzek zaplaty podatku cigzy na podatnikach tego podatku.

Jezeli obowiazek podatkowy ciazy na kilku podmiotach albo na stronach umowy zamiany, albo

wspolnikach spotki cywilnej, zobowiazanymi solidarnie do zaptaty podatku sa odpowiednio te podmioty,
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strony umowy zamiany albo wspolnicy spotki cywilne;j.
W oparciu o art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Podstawe opodatkowania stanowi przy umowie sprzedazy - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa

majatkowego.
Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na zasadach wskazanych w art. 6 ust. 2 ww. ustawy, w mysl ktdrego:

Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynno$ci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecietnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dlugéw i cigzarow.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ww. ustawy:

Stawki podatku wynosza od umowy sprzedazy nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania
wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z przepisow prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego
oraz prawa do lokalu w malym domu mieszkalnym - 2%.

Jak wynika z powotanych powyzej przepiséw umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega
generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych, a obowiazek uiszczenia podatku
cigzy na kupujacym (kupujacych). W ustawie o podatku od czynnosci cywilnoprawnych przewidziano
jednak sytuacje, w ktorych czynnos$¢ mieszczaca si¢ w zakresie przedmiotowym ustawy jest zwolniona z
opodatkowania podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 9 pkt 17 ww. ustawy:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktérej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udzial ten nie przekracza lub nie
przekraczat 50% i zostal nabyty w drodze dziedziczenia.

Zatem zgodnie z powotanym powyzej przepisem, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych bedzie sprzedaz, ktorej przedmiotem jest:

- prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,

- prawo wlasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato Zzadne z tych praw ani udziat w tych prawach. W przypadku, w ktorym kupujacemu

przystuguje lub przystugiwatl udziat w opisywanych prawach nabyty tytulem dziedziczenia - by moglo by¢
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zastosowane zwolnienie - wielko$¢ przystugujacego mu udziatu nie moze przekroczy¢ 50%.
Stosownie do tresci art. 10 ust. 2 i 3 ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych:

Notariusze sa ptatnikami podatku od czynnosci cywilnoprawnych dokonywanych w formie aktu

notarialnego.
Platnicy obowigzani sg uzalezni¢ dokonanie czynnosci cywilnoprawnej od uprzedniego zaptacenia podatku.

Jezeli umowa sprzedazy zostaje sporzadzona w formie aktu notarialnego, na notariuszu cigzg obowigzki
ptatnika podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Notariusz jako ptatnik na podstawie odrgbnych
przepis6w jest obowiazany do obliczenia, pobrania i wptacenia wlasciwemu organowi podatku. Co wigcej,
notariusz jako ptatnik obowiazany jest uzalezni¢ dokonanie czynnos$ci cywilnoprawnej od uprzedniego
zaptacenia podatku. Oznacza to wigc, ze powinien posiada¢ wiedze¢ na temat stanu faktycznego, ktora

pozwoli prawidtowo okresli¢ zobowiazanie podatkowe.

Z przedstawionego opisu zdarzenia wynika, ze (...) 2023 r. zostala w formie aktu notarialnego zawarta
umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego z rynku wtdrnego. Nabyli Panstwo mieszkanie w udziatach:
pierwszy kupujacy (...) i drugi kupujacy (...). Zadne z Panstwa w dniu zawarcia umowy sprzedazy ani przed
tym dniem nie byto wiascicielem nieruchomosci, ani zadnych praw zwiazanych z nieruchomoécia
wymienionych w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Nie posiadali Pafstwo tez
udziatéw nabytych w drodze dziedziczenia. Notariusz w momencie zawierania umowy stwierdzit, Ze nie
majg Panstwo mozliwosci skorzystania ze zwolnienia w oplacaniu podatku, poniewaz zwolnienie nie
obejmuje zakupu nieruchomosci w udziatach. W zwiazku z tym uiscili Panstwo podatek w wysokosci 2%

ceny transakcji.

Panstwa watpliwosci dotycza tego, czy przystugiwato Panstwu zwolnienie od podatku od czynnosci

cywilnoprawnych z tytutu zakupu przez Panstwa nieruchomosci.

Majac na uwadze powotane powyzej przepisy nalezy zauwazy¢, ze zwolnieniem od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych na podstawie art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych objeta jest
umowa sprzedazy, ktorej przedmiotem jest m.in. prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego stanowiacego

odregbna nieruchomoseé.

Nie podlega zatem zwolnieniu taka umowa sprzedazy, ktorej przedmiotem jest udzial badz tez udziaty w
ww. prawach. Tym samym nabywajac udziat w nieruchomos$ci, mimo spetnienia warunku nieposiadania
prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, prawa wlasnosci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dotyczacego lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego ani tez udziatu w takich prawach, nie mozna istotnie skorzystac¢
ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Ww.
zwolnienie nie przystuguje bowiem w sytuacji, gdy przedmiotem umowy sprzedazy jest sam udziat w

nieruchomosci (lokalu mieszkalnym).

Natomiast w sytuacji, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny, ktory kupujacy nabywaja na
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wspotwlasnos¢ w czgsciach utamkowych - umowa taka podlega zwolnieniu, bowiem sprzedazy polega
wlasnos¢ catego lokalu mieszkalnego (nieruchomosci), ktorej wiascicielami staja si¢ wspdlnie kupujacy.

Kazdy z kupujacych staje si¢ wowczas wspotwlascicielem utamkowej czgsci nieruchomosci.

Jezeli wige zostata przez Panstwa zawarta jedna umowa sprzedazy, a jej przedmiotem byt caty lokal
mieszkalny stanowigcy odrgbng nieruchomosé, to uznaé nalezy ze zostat on nabyty przez Panstwa na
wspotwlasnos$¢ utamkowa. Kazde z Panstwa stato si¢ wowczas wspotwlascicielem utamkowej czgsci
nieruchomosci w stosunku - jak Panstwo wskazali - (...) jeden kupujacy i (...) drugi kupujacy. W takiej

sytuacji uzna¢ nalezy, ze kupili Panstwo wspoélnie cata nieruchomosc.

O ile zatem zadne z Panistwa nie bylo wczesniej wiascicielem nieruchomos$ci mieszkaniowych lub ww.
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa (w tym udzialow w takich nieruchomosciach lub prawie) - to przy
zawieraniu opisanej umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego mieli Panstwo prawo do zwolnienia z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych okreslonego w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci

cywilnoprawnych.
Koncowo nalezy wskazaé, ze stosownie do tresci art. 11 ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych:

Podatek, z zastrzezeniem ust. 2, podlega zwrotowi, jezeli:
1) uchylone zostaly skutki prawne o$wiadczenia woli (niewazno$¢ wzgledna);
2) nie spehit si¢ warunek zawieszajacy, od ktorego uzalezniono wykonanie czynnosci cywilnoprawnej;

3) (uchylony)

3a) spotka nie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow lub wysoko$¢ kapitatu zaktadowego
spotki kapitatlowej zostala zarejestrowana w kwocie nizszej niz okre$lata umowa spotki - w czgsci
stanowiacej roznic¢ migdzy podatkiem zaptaconym i podatkiem naleznym,;
4) podwyzszenie kapitalu zaktadowego spotki nie zostanie zarejestrowane lub zostanie zarejestrowane
w wysokosci nizszej niz okreslona w uchwale - w cze$ci stanowigcej réznice miedzy podatkiem
zaptaconym i podatkiem naleznym od podwyzszenia kapitatu zaktadowego ujawnionego w rejestrze
przedsigbiorcow;
5) nie dokonano wpisu hipoteki do ksiegi wieczyste;j.

Podatek nie podlega zwrotowi po uptywie 5 lat od konica roku, w ktorym zostat zaptacony.

Natomiast w mysl art. 72 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U.
22023 r. poz. 2383 z pézn. zm.):

Za nadptlate uwaza si¢ kwote:
1) nadptaconego lub nienaleznie zaptaconego podatku;
2) podatku pobrang przez ptatnika nienaleznie lub w wysokos$ci wickszej od naleznej;
3) zobowigzania zaplaconego przez platnika lub inkasenta, jezeli w decyzji, o ktoérej mowa w art. 30 § 4,
okreslono je nienaleznie lub w wysokos$ci wigkszej od naleznej;

4) zobowigzania zaplaconego przez osobg¢ trzecig lub spadkobierce, jezeli w decyzji o ich
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odpowiedzialno$ci podatkowej lub decyzji ustalajacej wysokos$¢ zobowiazania podatkowego

spadkodawcy okreslono je nienaleznie lub w wysoko$ci wigkszej od nalezne;j.
Zgodnie z art. 75 § 1 ww. ustawy:

Jezeli podatnik kwestionuje zasadno$¢ pobrania przez ptatnika podatku albo wysoko$¢ pobranego podatku,

moze ztozy¢ wniosek o stwierdzenie nadptaty podatku.

Wobec powyzszego nalezy wskazaé, ze nadptata powstanie zawsze wtedy, gdy podatek zostat zaptacony
nienaleznie. Tym samym, moga si¢ Panstwo ubiega¢ nie o zwrot podatku (ktory dotyczy $cisle okreslonych
w ustawie o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych sytuacji) a o stwierdzenie i zwrot nadptaty w trybie
okreslonym przepisami Ordynacji podatkowe;.

Dodatkowe informacje

Koncowo wskaza¢ nalezy, ze w czgéci B.5 wniosku ORD-WS "Wniosek o dorgczenie za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej" poz. 32 - "Adres elektroniczny do dorgeczen" wskazat Pan adres e-mail. Adres
ten nie jest przeznaczony do korespondowania z organami podatkowymi. Pod pojeciem adresu

elektronicznego, o ktorym mowa w poz. 32 druku ORD-WS, nalezy rozumie¢ adres w systemie ePUAP.

Jednakze - pomimo, Ze nie zostat wskazany prawidlowy adres elektroniczny - ze wzgledu na zlozenie

wniosku poprzez system ePUAP, korespondencja odbywa si¢ za posrednictwem tej platformy.
Informacja o zakresie rozstrzygnigcia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panstwa i stanu prawnego obowigzujacego

w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.
POUCZENIE o funkeji ochronnej interpretacji

- Funkcjg ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy - Ordynacja
podatkowa. Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcj¢ ochronna, jesli Panstwa sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego. Z funkcji ochronnej beda mogli skorzysta¢ ci z Panstwa, ktorzy
zastosujg si¢ do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sig, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszie
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyz;ji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwiazku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towaréw i ushug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
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w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub

objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi

Pan (...) (Zainteresowany bedacy strong postgpowania - art. 14r. § 2 Ordynacji podatkowej) ma prawo
whnies$¢ skargg na te interpretacje indywidualng do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (...). Zasady
zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z p6zn. zm.; dalej
jako "p.p.s.a.").

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej (art. 54 § 1
p.p-s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (
art. 53 § 1 p.p.s.a.):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,

ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 1
art. 54 § lap.p.s.a.).

Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wytacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa

materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawng (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawna dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a, art. 14b § 11 art. 14r. ustawy - Ordynacja

podatkowa.
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