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Zwolnienie z PCC nabycia pierwszego mieszkania

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko prawidlowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego zdarzenia

przysziego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest prawidlowe.

Zakres wniosku wspdlnego o wydanie interpretacji indywidualnej

7 lutego 2024 r. wptynat Panstwa wniosek wspolny z 7 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie skutkow podatkowych
nabycia nieruchomosci. Uzupehili go Pafistwo samoistnie 12 lutego 2024 r. oraz - w odpowiedzi na

wezwanie - pismem z 16 marca 2024 r. (data wplywu 16 marca 2024 r.).
Tres¢ wniosku wspolnego jest nastgpujaca:

Zainteresowani, ktorzy wystapili z wnioskiem

1) Zainteresowana bedaca strong postepowania:

Pani A.S. (dalej jako: Zainteresowana)

2) Zainteresowany niebedacy strong postgpowania:

Pan K.S. (dalej jako: Maz Zainteresowanej)

Opis zdarzenia przysztego

Zainteresowani wnosza o informacje¢, czy przy zakupie mieszkania z rynku wtérnego beda musieli

placi¢ podatek od czynnosci cywilnoprawnych 2%. Przed zawarciem zwiazku malzenskiego



Zainteresowana bedaca strona postepowania otrzymala spadek po zmarlym ojcu, na ktéry sklada
si¢ 33% udzialéw w nieruchomosci (dom). Zainteresowany nieb¢dacy strona postepowania (Maz
Zainteresowanej) przed zawarciem malzenstwa otrzymal spadek, réwniez po zmarlym ojcu, na

ktory sklada si¢ 25% udzialow w nieruchomosci (mieszkanie). Sg to dwie odrebne nieruchomosci.

Watpliwosci Zainteresowanych budzi brak klarownej informacji czy posiadane udzialy sumuja sie¢
w przypadku malzenstw. I czy ma to znaczenie, Ze spadki otrzymali przed zawarciem malzenstwa.
Czy w zwiazku z tym, posiadajac takie udzialy, Zainteresowani beda musieli placi¢ podatek przy

zakupie pierwszego mieszkania z rynku wtérnego.
Pytanie
Czy w zwiazKku z posiadanymi przez Zainteresowanych udzialami w nieruchomosciach,

otrzymanymi przed zawarciem malZenstwa, Zainteresowani beda musieli placi¢ podatek przy

zakupie pierwszego mieszkania z rynku wtornego czy zostana z niego zwolnieni?

Panstwa stanowisko w sprawie

Panstwa zdaniem, zgodnie z przepisami zwolnienie z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych Panstwa
dotyczy i nie bgda Panstwo musieli ptaci¢ podatku przy zakupie pierwszej nieruchomosci z rynku
wtornego.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidlowe.

UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 295):

Podatkowi podlegaja umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwila dokonania czynno$ci cywilnoprawne;.
Na podstawie art. 4 pkt 1 ww. ustawy:

Obowigzek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 5, cigzy przy umowie sprzedazy - na kupujacym.

W oparciu o art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Podstawe¢ opodatkowania stanowi przy umowie sprzedazy - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego.

Wartos$¢ rynkowsa okresla si¢ na zasadach wskazanych w art. 6 ust. 2 ww. ustawy, w mys$l ktorego:
Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przeci¢tnych cen

stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,

stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
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czynnosci, bez odliczania dtugéw i cigzarow.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Stawki podatku wynosza od umowy sprzedazy:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wtasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepisOw prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym - 2%,
b) innych praw majatkowych - 1%.
Umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych, a obowigzek uiszczenia podatku cigzy na kupujagcym. W ustawie o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych przewidziano jednak sytuacje, w ktdrych czynno$¢ mieszczaca si¢ w zakresie

przedmiotowym ustawy jest zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych.
W mysl art. 9 pkt 17 ww. ustawy:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
stanowiacego odrgbna nieruchomos$é, prawo wtasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przystugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba Ze udzial ten nie przekracza lub nie
przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Z przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego wynika, ze przed zawarciem zwiazku matzenskiego
Zainteresowana bedaca strong postepowania otrzymata spadek po zmartym ojcu, na ktory sktada si¢ 33%
udziatéw w nieruchomosci (dom). Zainteresowany niebedacy strong postgpowania (Maz Zainteresowanej)
przed zawarciem matzenstwa otrzymat spadek, rowniez po zmartym ojcu, na ktéry sktada sie 25%
udziatdéw w nieruchomosci (mieszkanie). Sg to dwie odrebne nieruchomosci.

Panstwa watpliwosci budzi kwestia czy posiadane udzialy sumujg si¢ w przypadku matzenstw i czy,
posiadajac wskazane we wniosku udziaty, b¢da Panstwo musieli ptaci¢ podatek przy zakupie pierwszego
mieszkania z rynku wtornego.

Zgodnie z powotanym art. 9 pkt 17 ww. ustawy, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych bedzie sprzedaz, ktorej przedmiotem jest:

- prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebng nieruchomosé,

- prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie

przystugiwato zadne z tych praw ani udzial w tych prawach. W przypadku, gdy nieruchomo$¢ nabywana



jest na wspotwiasnos¢, to kazdy z kupujacych (matzonkowie, rodzice z dzieckiem, rodzenstwo, osoby
obce) musi spetnia¢ warunek nieposiadania wczesniej nieruchomosci lub udzialu w niej, chyba ze udziat

ten nie przekracza lub nie przekraczat 50% i zostal nabyty w drodze dziedziczenia.

Z wniosku wynika, ze przed zawarciem zwigzku matzenskiego w drodze dziedziczenia stata si¢ Pani
wspotwlascicielem domu (33% udziatéw). Pani maz, rowniez przed zawarciem zwiazku matzenskiego, w

drodze dziedziczenia stat si¢ wspotwlascicielem mieszkania (25% udziatow).

Wskaza¢ nalezy, ze kazdy z ww. udziatéw nalezy oceni¢ indywidualnie. Dla skorzystania ze zwolnienia
przewidzianego w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, udziat w prawie
wlasnosci kazdej nieruchomosci musi zosta¢ nabyty w drodze dziedziczenia i kazdym z nich nie moze by¢
wyzszy niz 50%.

Pani nabyla w drodze dziedziczenia udzial w nieruchomosci (dom), ktory nie przekroczyt 50%. Pani maz
takze nabyt w drodze dziedziczenia udzial w nieruchomosci (mieszkanie), ktory nie przekroczyt 50%. To
oznacza, ze w Panstwa przypadku spelnione beda warunki do zwolnienia okreslone w art. 9 pkt 17 ustawy

o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Zatem, skoro nie byli Panstwo wcze$niej wlascicielami zadnych innych nieruchomosci mieszkaniowych
lub spétdzielczego prawa wlasnosciowego (w tym udziatéw w takich nieruchomosciach lub prawie) oraz na
dzien planowanego nabycia rowniez nie b¢dg Panstwo wlascicielami zadnych innych nieruchomosci - to
przy zakupie przez Panstwa mieszkania z rynku wtdrnego bedzie miato zastosowanie zwolnienie z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych okreslone w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Tym samym, na Panstwu jako kupujacych - nie bedzie ciazyt obowiazek zaptaty
podatku z tego tytutu.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Panstwo przedstawili i stanu prawnego, ktory obowiazuje
w dniu wydania interpretacji.

W przestanym przez Panstwa wniosku w poz. 32 (Wniosek o dorgezenie za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej) oraz w zataczniku do wniosku (ORD-WS/B) w poz. 30 wskazali Panstwo adresy email. Na
te adresy korespondencja w sprawie nie moze by¢ wystana, gdyz przez pojecie "adres elektroniczny"
nalezy rozumie¢ adres elektroniczny w systemie teleinformatycznym, stuzacym do obstugi dorgczen, za
pomoca ktorego organ podatkowy moze doreczy¢ dokumenty elektroniczne i otrzymaé wymagane
przepisami elektroniczne urzgdowe potwierdzenie dorgczenia. Adres e-mail nie wypehia definicji adresu
elektronicznego i nie moze stuzy¢ do przesylania pism urzgdowych.

W zwiazku z powyzszym, w celu zachowania nalezytej ochrony Panstwa danych osobowych ta
interpretacja zostata przestana droga elektroniczna na adres ePUAP, z ktorego wptynat wniosek a odpis

interpretacji zostat przestany droga elektroniczng na adres ePUAP, z ktorego wptynat zatacznik do wniosku
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(jesli na dzien wysytania interpretacji brak bedzie Panstwa zgody na przekazywanie korespondencji za

posrednictwem kanatu: e-Urzad Skarbowy).
POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcjg ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 z p6zn. zm.). Interpretacja bedzie
mogta peti¢ funkcj¢ ochronna, jesli Panstwa sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu zdarzenia

przysztego. Z funkcji ochronnej beda mogli skorzystaé ci z Panstwa, ktorzy zastosuja si¢ do interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyz;ji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 1. o podatku od towarow i ushug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub
objasnien podatkowych.

POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacj¢ przez Zainteresowanego, ktory jest

strong postepowania

Zainteresowana bedaca strona postgpowania - art. 14r. § 2 Ordynacji podatkowej) ma prawo wnie$¢ skarge
na t¢ interpretacje indywidualng do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania
interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed
sadami administracyjnymi-tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 z pdzn. zm.; dalej jako "p.p.s.a.".

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 p.p.s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w
terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,

ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i
art. 54 § lap.p.s.a.).

Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opieraé si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow

postepowania, dopuszczeniu si¢ btedu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
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materialnego. Sad jest zwiazany zarzutami skargi oraz powotana podstawa prawna (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawna dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a, art. 14b § 11 art. 14r. ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.
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