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Zwolnienie z PCC nabycia pierwszego mieszkania

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani

stwierdzam, Ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkoéw podatkowych stanu faktycznego w

podatku od czynnoSci cywilnoprawnych jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 stycznia 2024 r. wpltynat Pani wniosek z 7 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie skutkow podatkowych umowy sprzedazy
nieruchomosci. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - w pis$mie z 16 lutego 2024 r. (wptyw 16

lutego 2024 1.).
Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

Dnia (...) r. na podstawie aktu notarialnego Repetytorium A numer (...) nabyta Pani nieruchomos¢, ktora
zabudowana jest murowanym domem mieszkalnym. Nieruchomo$¢ ta zabudowana jest rowniez dawnym
budynkiem mieszkalnym, drewnianym, na podmurdwce, bez ogrzewania, parterowym, wybudowanym na
poczatku XX wieku, ktorego zty stan techniczny nie pozwala na zamieszkanie (brak ogrzewania,
zapadajacy si¢ fundament i pgkajace §ciany) oraz budynkiem gospodarczym murowanym. Wszystkie
budynki usytuowane na powyzszej dziatce stanowia czes$¢ sktadowa tego gruntu zabudowanego budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym i nie mogg by¢ przedmiotem odrebnej sprzedazy.

Wedlug wezeéniejszych podobnych zapytan, bu0-dynki gospodarcze (tj. nienadajace si¢ do zamieszkania)



znajdujace si¢ na zakupionej nieruchomosci podlegaty uldze z tytutu art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od

czynnosci cywilnoprawnych.

W uzupehieniu wniosku wskazata Pani, ze w dniu zawarcia opisanej we wniosku umowy sprzedazy i
przed tym dniem nie posiadata Pani jakiegokolwiek prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrebng nieruchomos$é, prawa wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spotdzielczego

wlasnos$ciowego prawa do lokalu dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Opisany we wniosku dom mieszkalny, dawny budynek mieszkalny i budynek gospodarczy znajduja si¢ na
jednej (tej samej) dzialce ewidencyjnej. Dawny budynek mieszkalny spetnia definicje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego. W stosunku do dawnego
budynku mieszkalnego nie byta wydana zadna decyzja organu nadzoru budowlanego nakazujaca rozbiorke

tego budynku lub zakazujaca jego uzywania.
Pytanie
Czy w ramach zakupu nieruchomosci z wymienionymi wyzej zabudowaniami, budynek drewniany,

dawniej mieszkalny, nienadajacy si¢ do zamieszkania rowniez podlega pod ulge z tytutu art. 9 pkt 17

ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych na zakup pierwszej nieruchomosci?
Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, drewniany budynek be¢dacy integralng cz¢scia nieruchomosci, ze wzgladu na swoj zty stan
techniczny niepozwalajacy na traktowanie go jako budynek mieszkalny, powinien jak reszta nieruchomosci

podlega¢ uldze z tytutu art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.
Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 170 z p6zn. zm.):

Podatkowi temu podlegaja umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych.

Wedlug art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Obowiazek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje z chwila dokonania czynnos$ci cywilnoprawne;.
Stosownie do art. 4 pkt 1 cyt. ustawy:

Obowiazek podatkowy - przy umowie sprzedazy - cigzy na kupujacym.

W mysl art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy:

Przy umowie sprzedazy - podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa

majatkowego.

Zgodnie natomiast z art. 6 ust. 2 ww. ustawy:
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Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla si¢ na podstawie przecigtnych cen
stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca potozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dtugéw i cigzarow.

Natomiast w mysl art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Stawki podatku - przy umowie sprzedazy - wynosza:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z
przepiséw prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym - 2%,
b) innych praw majatkowych - 1%.
Umowa sprzedazy rzeczy i praw majatkowych podlega generalnie opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych. W ustawie o podatku od czynnosci cywilnoprawnych przewidziano jednak sytuacje, w
ktorych czynno$¢ mieszczaca si¢ w zakresie przedmiotowym ustawy jest zwolniona z opodatkowania

podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.
Stosownie do art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych:

Zwalnia si¢ od podatku sprzedaz, ktorej przedmiotem jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, prawo wiasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktérym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach, chyba ze udziat ten nie przekracza lub nie

przekraczat 50% i zostat nabyty w drodze dziedziczenia.

Zatem zgodnie z powotanym powyzej przepisem, zwolniona z opodatkowania podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych bedzie sprzedaz, ktdrej przedmiotem jest:

- prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,

- prawo wtasno$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
jezeli kupujacym jest osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ktorym w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie
przyshugiwato zadne z tych praw ani udziat w tych prawach. W przypadku, w ktorym kupujacemu
przystuguje lub przystugiwat udzial w opisywanych prawach nabyty tytutem dziedziczenia - by mogto by¢
zastosowane zwolnienie - wielko$¢ przystugujacego mu udziatu nie moze przekroczy¢ 50%.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze nabyta Pani nieruchomos¢, ktora

zabudowana jest murowanym domem mieszkalnym. Nieruchomos¢ ta zabudowana jest rowniez dawnym

budynkiem mieszkalnym, drewnianym, na podmurdéwce, bez ogrzewania, parterowym, wybudowanym na
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poczatku XX wieku, ktorego zty stan techniczny nie pozwala na zamieszkanie oraz budynkiem
gospodarczym murowanym. W dniu zawarcia opisanej we wniosku umowy sprzedazy i przed tym dniem
nie posiadata Pani jakiegokolwiek prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, prawa wlasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. Dom mieszkalny, dawny
budynek mieszkalny i budynek gospodarczy znajduja si¢ na jednej (tej samej) dziatce ewidencyjnej. Dawny
budynek mieszkalny spenia definicj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w rozumieniu przepisow
Prawa budowlanego. W stosunku do dawnego budynku mieszkalnego nie byta wydana zadna decyzja

organu nadzoru budowlanego nakazujaca rozbiorke tego budynku lub zakazujaca jego uzywania.

Pani watpliwos$ci dotycza tego czy w opisanym zdarzeniu zwolnieniu z opodatkowania podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych podlega takze umowa w czesci dotyczacej budynku mieszkalnego. Pani

zdaniem cata umowa sprzedazy korzysta ze zwolnienia.
Z takim stanowiskiem nie mozna si¢ zgodzic.

Jak wynika z tre$ci wniosku, nabyla Pani nieruchomos¢, w sktad ktorej wechodzi dom mieszkalny, dawny
budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy. Wszystkie budynki znajduja si¢ na jednej dziatce
ewidencyjnej. Aby skorzystac ze zwolnienia zawartego w art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych w dniu sprzedazy i przed tym dniem nie mogto Pani przystugiwac zadne z praw ani

udzial w prawie wskazanym w tresci tego przepisu.

W mysl art. 66 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z
pézn. zm.):
W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku, albo
3) jest w nicodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuni¢cie stwierdzonych nieprawidtowosci,

okreslajac termin wykonania tego obowiazku.

W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub
naruszenia wymagan dotyczacych obiektu budowlanego, ktorych charakter uniemozliwia lub znacznie
utrudnia uzytkowanie go do celow mieszkalnych, organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usunigcie skutkow ingerencji lub naruszen lub przywrocenie stanu poprzedniego. Decyzja podlega

natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.

W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu

budowlanego lub jego cz¢sci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie
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uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, podlega

natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.
Stosownie do art. 67 ww. ustawy:

Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub
wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ nakazujaca wlascicielowi lub zarzadcy
rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robot i ich

zakonczenia.

Stosownie do powyzszych regulacji nieruchomos$é¢ (budynek), co do ktorej nie uzyskano pozwolenia na
uzytkowanie lub nie ztozono zawiadomienia o zakonczeniu budowy, a takze taka, w stosunku do ktorej
organ nadzoru budowlanego wydat zakaz uzytkowania na czas usunigcia nieodpowiedniego stanu
technicznego lub wydat decyzje nakazujaca rozbiorke budynku (w mysl Prawa budowlanego) - nie stanowi
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tj. nie umozliwia uzytkowania budynku i w konsekwencji nie

shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Skoro wiec, w stosunku do dawnego budynku mieszkalnego, ktorego jest Pani wlascicielkg - nie zostata
wydana decyzja organ nadzoru budowlanego o zakazie uzytkowania lub decyzja nakazujaca rozbiorke tego
obiektu - to nalezy uzna¢, ze zgodnie z ww. przepisami, nieruchomos$¢ ta stanowi budynek stuzacy

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Z opisu sprawy wynika, ze przedmiotem nabycia sg dwa budynki mieszkalne: murowany i dawny -
drewniany. Skoro zatem w analizowanej sprawie drewniany budynek nie jest objety decyzja organu
nadzoru budowlanego nakazujaca rozbidrke tego budynku lub zakazujacym jego uzywania to mimo, ze -
jak Pani opisuje - jest w ztym stanie technicznym nalezy uzna¢ go za budynek mieszkalny.

Analizujac zakres omawianego zwolnienia trzeba zwrdcic¢ uwagg, ze tre$¢ przepisu art. 9 pkt 17 ustawy o
podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych jasno wskazuje ze zwolnienie dotyczy nabycia budynku
mieszkalnego, a nie budynkéw mieszkalnych. Celem wprowadzonego zwolnienia od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych jest bowiem poprawa sytuacji os6b nabywajacych na rynku wtérnym swoj pierwszy dom
czy mieszkanie.

W zwigzku z powyzszym, w omawianej sprawie, z uwagi na nabycie dwoch budynkow mieszkalnych,
zwolnienie z art. 9 pkt 17 ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych nie ma zastosowania.

Skoro wigc na nieruchomosci gruntowej (jednej dzialce ewidencyjnej), ktora Pani nabyta znajduja si¢ dwa
domy mieszkalne oraz budynek gospodarczy, to w takiej sytuacji cala umowa sprzedazy nie korzystata ze
zwolnienia z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzywal w
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dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan sprawy
bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat si¢ bedzie ze zdarzeniem podanym w ztozonym wniosku. W
zwiazku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu

sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosé.

POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji - Funkcj¢ ochronng interpretacji indywidualnych
okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz.
U. 22023 r. poz. 2383 z pézn. zm.).

Aby interpretacja mogta petnic¢ funkcje ochronna: sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu

faktycznego 1 musi si¢ Pani zastosowac¢ do interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje si¢, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyzji
wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwiazku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towaréw i ushug;

3) z zastosowaniem $rodkoéw ograniczajacych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje si¢, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub

objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo wnie$¢ skarge na t¢ interpretacje indywidualng do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30
sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1634 z pdzn. zm.; dalej jako "p.p.s.a.").

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej (art. 54 § 1
p.p.s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualnej (
art. 53 § 1 p.p.s.a.):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa,
ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j

Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i
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art. 54 § la p.p.s.a.).

Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wytacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa

materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawng (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawna dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a i art. 14b § 1 ustawy - Ordynacja podatkowa.
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